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Part A ‐ Section I.  Requestors Information 

 

The Requestors, 37TH AVENUE OWNER LLC; HORIZON 37TH AVE, LLC; and RFC KETCHAM 37TH 

AVE, LLC are the prospective purchasers of the two contiguous tax lots known by the addresses 

82‐01 to 82‐09 37th Avenue, 82‐11 to 82‐21 37th Avenue, 35‐57 to 35‐65 82nd Street, and 35‐64 

83rd  Street  in  Jackson Heights, Queens  County, New  York  (the  “site”),  and more  specifically 

identified as Block 1456, Lots 35 and 41 on the Tax Map of Queens County.  Upon acquisition of 

the site, the Requestors will own the site as tenants in common.  The Requestors are Delaware 

limited liability companies, authorized to do business in New York.  Attached as Exhibit I are the 

Certificates  of  Formation  for  each  of  the  Requestors  and  verification  of  qualification  to  do 

business in New York. 

 

Pursuant to ECL § 27‐1405(1), the Requestors are properly designated as a Volunteers because 

their  liability  will  arise  solely  from  their  ownership  acquired  after  the  disposal/discharge  of 

contamination  and  because  they  have  taken  and  will  take  reasonable  steps  to  (i)  stop  any 

continuing release, (ii) prevent any threatened future release, and (iii) prevent or limit human, 

environmental,  or  natural  resource  exposure  to  any  previously  released  contamination.  

Requestors are prospective purchasers of the site, they have no previous involvement in the site 

as owners, operators or otherwise and they have no relationship to the seller, other than by way 

of the contract of sale. 

 

OWNERSHIP ENTITY INFORMATION 

OWNERSHIP ENTITY  OWNER NAME 

37TH AVENUE OWNER LLC   37th Avenue Queens Associates LLC (99%) & RFC 37th Ave JV LLC (1%) 

HORIZON 37TH AVE, LLC 
Rockfarmer Horizon Fund LLC  

(investment fund controlled by John Petras and George Michelis) 

RFC KETCHAM 37TH AVE, LLC  John Petras & George Michelis 
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EXHIBIT 1: 

NEW YORK STATE DEPARTMENT OF STATE ENTITY INFORMATION 

AND VERIFICATION OF QUALIFICATION TO DO BUSINESS 
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Part A ‐ Section II. Project Description 

 

The purpose of  the environmental  investigation and  remediation  is  to  support  the proposed 

renovation of the existing site structure for use as a commercial office building with ground‐floor 

retail and a parking garage.  The project scope of work is anticipated to include the following: 

 

 Chlorinated volatile organic compound (CVOC) source investigation in soil, including the 

installation of soil borings below the footprint of the site building and  in the sidewalks 

surrounding the building; 

 

 Perform a sanitary sewer evaluation to confirm the locations of the sewer connections to 

the site building, sewer  locations beneath the sidewalk, nearby streets, and within the 

building  to  determine  if  sewer  discharges  from  former  dry‐cleaning  tenants  are  a 

potential source of the CVOC impacts; 

 

 Groundwater  investigation  and  delineation  via  the  installation  and  sampling  of 

permanent monitoring wells, both on‐site and off‐site in the surrounding New York City 

(NYC)‐owned sidewalks; 

 

 Based on the findings of the source area soil investigation, CVOC‐impacted soil “hot spot” 

remediation  may  be  required.    Due  to  site  limitations  and  tenant  occupancy,  soil 

excavation  is  not  possible  below  the  footprint  of  the  site  building;  therefore,  soil 

remediation will be completed via soil vapor extraction (SVE),  if required.   Soil  impacts 

identified below the sidewalk may be addressed via soil excavation and/or SVE based on 

the proximity of the identified impacts to site structures, subsurface utilities, etc.; 

 

 CVOC‐impacted groundwater remediation via the injection of reagents and operation of 

the SVE system; and 
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 Mitigation of soil vapor  impacts via the  installation and operation of an active sub‐slab 

depressurization system (SSDS). 

 

The estimated project schedule is summarized in the following table: 

 

ESTIMATED PROJECT SCHEDULE 

ACTIVITIES  START  END 

Remedial Investigation 

Submit Remedial Investigation Workplan  ‐‐  05/01/2018 

Comment Period and NYSDEC Review (30 Days)  05/03/2018  06/04/2018 

Implement Additional Remedial Investigation  06/06/2018  06/29/2018 

Remedial Investigation Report (RIR) / Alternative Analysis (AA) / Remedial Action Plan (RAP) 

Prepare RIR / AA / RAP  07/02/2018  10/01/2018 

Submit RIR / AA /RAP to NYSDEC  ‐‐  10/03/2018 

Comment Period and NYSDEC Review (60 Days)  10/06/2018  12/08/2018 

VERTEX Response to NYSDEC RIR / AA / RAP Comments  12/10/2018  12/17/2018 

NYSDEC Review of VERTEX Response to RIR / AA / RAP Comments  12/22/2018  12/29/2018 

RIR / AA / RAP Approved by NYSDEC  ‐‐  01/05/2019 

Remediation Work 

Implement Remediation  01/19/2019  06/19/2019 

Prepare Final Engineering Report (FER), Site Management Plan (SMP), 
and Environmental Easement (EE) 

06/22/2019  09/20/2019 

Submit FER / SMP / EE  ‐‐  09/22/2019 

Comment Period and NYSDEC Review (60 Days)  09/28/2019  11/23/2019 

VERTEX Response to NYSDEC FER, SMP, and EE Comments  11/25/2019  12/01/2019 

NYSDEC Review of VERTEX Response to RIR / AA / RAP Comments  12/05/2019  12/15/2019 

Certificate of Completion  ‐‐  12/25/2019 
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Part A – Section III. Property’s Environmental History 

 

Included with  this BCP application  (electronic  format only)  is  the Phase  II Focused Subsurface 

Investigation (FSI) report, prepared by The Vertex Companies, Inc. and dated March 15, 2018.    

In addition, figures depicting sample results for soil vapor, indoor air, soil, and groundwater are 

included as an attachment. 

 

Part A ‐ Section IV. Property Information 

 

The  following  section  provides  a  summary  of  the  property  description  and  environmental 

assessment, in accordance with the NYSDEC’s Instructions for Completing a BCP Application. 

 

Location 

 

The  site  is  located  in an urban area with a mix of commercial and  residential buildings.   The 

property address is 82‐01 to 82‐09 37th Avenue, 82‐11 to 82‐21 37th Avenue, 35‐57 to 35‐65 82nd 

Street, and 35‐64 83rd Street, Jackson Heights, Queens County, New York.  The property consists 

of two contiguous parcels identified by the New York City Department of Finance as Block 1456, 

Lots 35 and 41.  The site is located on the north side of 37th Avenue, between 82nd Street and 83rd 

Street.   The approximate site area  is 20,000 square  feet  (0.46 acres), which  is divided equally 

between the two Lots. 

 

Site Features 

 

The  site  is  improved  with  an  approximately  108,000‐square  foot  (above‐grade),  nine‐story 

commercial office building, with ground‐floor retail (Rite Aid, nail salon, and vacant space) and a 

two‐level parking garage.  The site building is improved with a basement, which is occupied by 

office  space, utilities and  storage  space.   The building  footprint covers  the entire  site, and  is 

surrounded to the south, east, and west by public sidewalks and roadways.   To the north are 
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residential structures. 

 

Current Zoning and Land Use 

 

The site is currently active.  Based on a review of the New York City Department of City Planning 

Zoning and Land Use (ZoLa) mapping program, the site is zoned C4‐3.  The C4 (commercial) zoning 

is described as areas mapped  in  regional commercial centers, outside of  the central business 

districts.   The C4 zone typically  includes specialty and department stores, theaters, and other 

commercial  and  office  uses.  C4‐3  districts  are  mapped  in  more  densely  built  areas,  with  a 

required accessory parking of 1 per 400 square feet.  The neighboring properties are currently 

used for a combination of commercial and residential uses.  

 

Past Use of the Site 

 

According  to  a  Draft  Phase  I  Environmental  Site  Assessment  (ESA)  prepared  by  Merritt 

Environmental Consulting Corp.  (Merritt), dated November 13, 2017, and VERTEX’s  review of 

Sanborn  fire  insurance maps, the earliest  identified use of the site  included stores by at  least 

1930.  The current commercial office building, with ground‐floor retail and a parking garage, was 

constructed  in 1993.   Review of city directories  identified Star Cleaning & Dyeing Co. at 82‐05 

37th Avenue in 1939 and Columbia Cleaners at 82‐13 37th Avenue for the years 1939 to 1970.  In 

addition,  Cecil  Cleaners  was  identified  at  35‐62  83rd  Street  from  1986  to  1994.    No  other 

historical operations of environmental  concern were  identified.   The  locations of  the  former 

drycleaner tenants are depicted on Figure 8. 

 

The Draft Phase  I ESA (Merritt, November 2017) also  identified that a 1,500‐gallon heating oil 

underground storage tank (UST) was registered for the site address 82‐11 37th Avenue.  The UST 

(Tank No.  001) was  identified  as  “closed‐removed” under Permit No.  2‐207845.   No  closure 

documentation  was  available.    The  former  location  of  the  UST  is  unknown.    Geophysical 

investigations were conducted of accessible areas of the site on December 13, 2017 and February 
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14, 2018.  No anomalies indicative of USTs of other subsurface structures were identified during 

the geophysical investigations. 

 

Site Geology and Hydrogeology 

 

Based upon  the  findings of  the Phase  II  FSI  (The Vertex Companies,  Inc., March 2018),  soils 

encountered at the site generally consist of sands  from approximately 1.0  foot below ground 

surface (bgs) to the soil boring completion depth of 40.0 feet bgs.  Bedrock was not encountered 

to a depth of 40 feet bgs.  Groundwater was encountered at depths ranging from 32.65 to 34.19 

feet bgs.   Based on  review of  local  topography and  the  location of  the closest water body  in 

relation to the site, groundwater is assumed to flow to the northeast, towards Flushing Bay.   

 

Environmental Assessment 

 

The impacted media and primary contaminants of concern are discussed below.  The information 

is based on the Phase II FSI report (The Vertex Companies, Inc., March 2018).  The Phase II FSI 

was  conducted  as  a  component  of  environmental  due  diligence  in  support  of  the  planned 

acquisition of the site by 37TH AVENUE OWNER LLC. 

 

Soil – Based on  limited soil sampling conducted at three  locations  in the sidewalk around the 

perimeter  of  the  site  building,  no  volatile  organic  compounds  (VOCs)  were  identified  at 

concentrations exceeding the NYSDEC Soil Cleanup Objectives (SCOs).  No odors or staining was 

noted on the soils; however, elevated photoionization detector (PID) readings were encountered.  

The elevated PID readings noted during the screening of the soils may be the result of trapped 

soil gas.  Further soil investigation is warranted to identify the presence of any source materials 

in the soil beneath the building slab.   

 

Groundwater – Review of groundwater analytical results  identified tetrachloroethene (PCE) at 

two  temporary monitoring well  locations at  concentrations of 17 micrograms per  liter  (ug/L) 
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cross‐gradient  to  groundwater  flow  and  90  ug/L  in  the  downgradient  direction.  Both  PCE 

concentrations exceed the NYSDEC Ambient Groundwater Quality Standard (AWQS) of 5 ug/L.  

No exceedances of  the AWQS were  reported  for  the groundwater sample collected  from  the 

most up‐gradient temporary monitoring well, and the highest PCE concentration was detected 

in the perceived downgradient sampling location.  This suggests that a potential PCE source area 

is located beneath the southeastern portion of the site building footprint or beneath the adjacent 

sidewalks in this area.  This finding coincides with the areas of highest soil vapor and indoor air 

concentrations of the contaminants of concern (discussed below). 

 

Soil Vapor and Indoor Air – Vapor intrusion (VI) sampling conducted during the heating season 

in December 2017 and February 2018 identified concentrations of carbon tetrachloride and PCE 

in soil vapor in exceedance of the New York State Department of Health (NYSDOH) matrix sub‐

slab vapor concentration criteria.  The highest soil vapor concentration of carbon tetrachloride 

(767 microgram per cubic meter  (ug/m3) and PCE  (10,100 ug/m3), exceed the matrix sub‐slab 

vapor concentration criteria of 6 ug/m3 and 100 ug/m3, respectively.     In addition, the highest 

indoor  air  concentrations  of  carbon  tetrachloride  (1.1  ug/m3)  and  PCE  (10.5  ug/m3)  were 

identified  in  exceedance  of  the  NYSDOH  matrix  indoor  air  concentration  criteria.    These 

contaminants are likely associated with the former on‐site dry‐cleaning operations.  Evaluation 

of  the  data  and  comparison  to  the  NYSDOH  Vapor/Indoor  Air  Matrix  Guidance  (May  2017) 

identified seven sample  locations where the contaminant concentrations are elevated to such 

levels that mitigation of the VI concern is indicated.   

 

Based on the results of the Phase II FSI, a suspected source of the contaminants of concern is the 

former on‐site dry‐cleaning operations.  A contaminated soil source was not located during the 

Phase II FSI  investigation but is assumed to be below the building slab, possibly somewhere in 

the southeast corner of the building or beneath the adjacent sidewalks in this area.  
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PART B: 

SUPPLEMENTAL INFORMATION 

 

   



Brownfield Cleanup Program (BCP) Application 
Rockfarmer 37th Avenue – Jackson Heights, New York 

 

 
 

VERTEX Engineering, PC 

Part B ‐ Section VI. Current Property Owner/Operator Information 

 

The Requestors are not the current owner of the site, and have no direct relationship with 

the current owner.  The Requestors are the prospective purchasers of the site. 

 

The following table provides a summary of the previous owner/operators for the site. 

 

PROPERTY OWNER/OPERATOR INFORMATION 

Name of Previous 
Owner/Operator 

Address/Phone Number  Dates of Ownership 
Relationship to 

Requestors 

37th Avenue Palace LLC 
8211 37th Avenue 

Flushing, NY  
11/13/1997 to present  None 

Carlo Cinganelli 
6 Somerset Drive 
Great Neck, NY  

10/22/1991 to 11/13/1997  None 

Acapulco Realty Co. 
37‐51 76th Street 

Jackson Heights, NY 
07/09/1986 to 10/22/1991  None 

Jerome Klorfein & Rhoda 
Klorfein Roberts 

350 5th Avenue 
New York, NY 

10/07/1976 to 07/09/1986  None 

Chase Manhattan Bank 
(trustee for Arthur 

Klorfein & Julius Klorfein) 

One Chase Manhattan Plaza 
New York, NY 

Unknown to 10/07/1976  None 
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Part B Section VII.  Requestors Eligibility Information 
 
The Requestors are the prospective purchasers of the site.  An executed access agreement is 

included as Exhibit 2.   
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EXHIBIT 2: 

ACCESS AGREEMENT 
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Part B Section IX.  Site Contact List Information 
 
Chief Executive Officers 
 
New York City: 
Mayor Bill de Blasio 
City Hall 
New York, NY 10007 
 
Borough of Queens: 
President, Borough of Queens 
Melinda Katz 
Queens Borough Hall 
120‐55 Queens Boulevard 
Kew Gardens, NY 11424 
Telephone: 718‐286‐3000 
Fax: 718‐286‐2876 
 
Planning Board Chairperson 
 
New York City: 
Marisa Lago, Chairperson 
New York City Planning Commission 
120 Broadway, 31st Floor 
New York, New York 10271 
Telephone: 212‐720‐3300 
Fax: 212‐584‐8628 
 
Queens Office: 
120‐55 Queens Blvd., Room 201 
Kew Gardens, NY 11424 
 
Site Property Owner 
 
82‐11 37th Avenue LLC f/k/a 37th Avenue Palace LLC 
82‐11 37th Avenue 
Jackson Heights, NY 11372 
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Site Building Occupants 
 
Rite Aid 
82‐13 37th Avenue 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Dr. David Szuster 
82‐11 37th Avenue, Units 401, LL9 & LL16 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Congressman Joseph Crowley 
82‐11 37th Avenue, Units 402 & 403 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Lama Accounting 
82‐11 37th Avenue, Unit 404 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Apicha Community Health Center 
82‐11 37th Avenue (5th Floor, Partial 4th Floor, Units LL21 & LL22) 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Body Repair Physical Therapy 
82‐11 37th Avenue, Unit 602 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Castro Law, PLLC 
82‐11 37th Avenue, Unit 603 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Dr. Jacqueline Dauhajre, MD 
82‐11 37th Avenue, Unit 604 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Queens Community Board 3 
82‐11 37th Avenue, Unit 606 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Assemblyman Francisco Moya 
82‐11 37th Avenue, Unit 607 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Youman, Madeo & Fasano, LLP 
82‐11 37th Avenue, Unit 908 (Unit 608, 9th Floor, Units LL20 & LL23) 
Jackson Heights, NY 11372 
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Nunez Dental 
82‐11 37th Avenue, Units 703 & 704 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Grameen America Inc. 
82‐11 37th Avenue, Unit 709 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Metropolitan Learning Institute 
82‐11 37th Avenue (8th Floor) 
Jackson Heights, NY 11372 
 
CS Safety Specialist Corp. 
82‐11 37th Avenue (Units LL1, LL3 & LL4) 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Intl Services 
82‐11 37th Avenue, Unit LL2 
Jackson Heights, NY 11372 
 
INM Architects 
82‐11 37th Avenue, Unit LL5 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Law Offices of Laura S. Outeda, ESQ. 
82‐11 37th Avenue, Unit LL7 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Community Mediation Services 
82‐11 37th Avenue, Unit LL8 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Corazon A Corazon NY 
82‐11 37th Avenue, Unit LL10 
Jackson Heights, NY 11372 
 
NYSARC, Inc. 
82‐11 37th Avenue, Unit LL13 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Big Brothers Big Sisters of NYC 
82‐11 37th Avenue, Unit LL14 
Jackson Heights, NY 11372 
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Neuro Pain Care 
82‐11 37th Avenue, Units LL15 & LL17 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Math Matters 
82‐11 37th Avenue, Unit LL18 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Olympus Corp. 
82‐11 37th Avenue, Unit LL19 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Nelly’s Salon 
35‐57 82nd Street 
Jackson Heights, NY 11372 
 
Adjoining Property Owners 
 
Property address  35‐54 83rd Street 
Block  1456 
Lot  29 
Owner Full name  82/83 JH LLC 
Address  3554 83rd Street 
City state zip  Flushing, NY 11372‐5200 

 
Property address  35‐53 82nd Street 
Block  1456 
Lot  46 
Owner Full name  82/83 JH LLC 
Address  3553 82nd Street 
City state zip  Flushing, NY 11372‐5162 

 
Property address  35‐50 82nd Street 
Block  1281 
Lot  33 
Owner Full name  82nd Street Tenants Corp. 
Address  1 Dupont Street, Suite 200 
City state zip  Plainview, NY 11803‐1606 

 
Property address  81‐11 37th Avenue 
Block  1281 
Lot  38 
Owner Full name  82‐01 37th Store, LLC 
Address  60 Crossways Park Drive West 
City state zip  Woodbury, NY 11797 
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Property address  37‐02 82nd Street 
Block  1292 
Lot  6 
Owner Full name  82 Associates LLV 
Address  286 Northern Boulevard 
City state zip  Great Neck, NY 11021‐4704 

 
Property address  82‐02 37th Avenue 
Block  1470 
Lot  1 
Owner Full name  Hampton Associates 
Address  13648 39th Avenue 
City state zip  Flushing, NY 11354‐5516 

 
Property address  82‐12 37th Avenue 
Block  1470 
Lot  6 
Owner Full name  New York Leasings Realty LLC 
Address  P.O. Box 156 
City state zip  Albertson, NY 11507‐0156 

 
Property address  83‐02 37th Avenue 
Block  1471 
Lot  1 
Owner Full name  Jojule Realty Corp. 
Address  3030 Northern Boulevard, Suite 400 
City state zip  Long Island City, NY 11101‐2809 

 
Property address  35‐64 84th Street 
Block  1457 
Lot  34 
Owner Full name  Georgian Hall 83‐01/27 37th Avenue LLC 
Address  3564 84th Street 
City state zip  Flushing, NY 11372‐5374 

 
Water Service: 
 
New York City Department of Environmental Protection 
Bureau of Environmental Planning and Analysis 
Vincent Sapienza, P.E., Commissioner 
59‐17 Junction Boulevard, 11th Floor 
Flushing, NY 11373 
Phone: 718‐595‐7000 
vsapienza@dep.nyc.gov 
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Contact List Requests 
 
No one has requested to be placed on the contact list. 
 
Local News Media for Public Announcements 
 
Queens Tribune 
150‐50 14th Road 
Whitestone, NY 11357 
Phone: 718‐357‐7400 
 
School and Day Care Facility Administrators 
 
Renaissance Charter School 
Stacey Gauthier, Principal 
25‐59 81st Street 
Jackson Heights, NY 11372 
Phone: 718‐803‐0060 
 
St. Joan of Arc Catholic School 
John Fruner, Principal 
3527 82nd Street 
Jackson Heights, NY 11372 
Phone: 718‐639‐9020 
 
Public School Q222 
Yvonne Marrero, Principal 
86‐15 37th Avenue 
Queens, NY 11372 
Phone: 718‐429‐2563 
 
82nd Street Academics 
8110 35th Avenue 
Jackson Heights, NY 11372 
Phone: 718‐457‐0429 
 
Public School 69 
77‐02 37th Avenue 
Jackson Heights, NY 11372 
Phone: 718‐424‐7700 
 
Public School 212 
34‐25 82nd Street 
Jackson Heights, NY 11372 
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Phone: 718‐898‐6973 
 
Local Document Repository 
 
Queens Library at Jackson Heights 
35‐51 81st Street 
Jackson Heights, NY 11372 
Phone: 718‐899‐2500 
 
A copy of the approval  letter, dated April 13, 2018, from Ms. Judith Todman, Manager of The 
Archives at Queens Library, is included in Exhibit 3.  The letter acknowledges the Queens Library’s 
agreement to act as the document repository for the site. 
 
Community Board 
 
Queens Community Board 3 
82‐11 37th Avenue, Suite 606 
Jackson Heights, NY 11372 
Phone: 718‐458‐2707 
Email:  communityboard3@nyc.rr.com 

 
A copy of  the approval email, dated April 13, 2018,  sent  from Ms. Giovanna A. Reid, District 
Manager of Community Board 3, acknowledging its agreement to act as the document repository 
is included in Exhibit 3.
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DOCUMENT REPOSITORY CONFIRMATIONS 

 

   



1

Tim Biercz -- Vertex

From: Giovanna Reid <communityboard3@nyc.rr.com>
Sent: Friday, April 13, 2018 6:29 PM
To: Tim Biercz -- Vertex
Subject: RE: Document Repository Request - Brownfield Cleanup Program

 
We would be happy to serve as a repository. 
 
Giovanna A. Reid 
District Manager 
Community Board 3 
718‐458‐2707  
 

From: Tim Biercz -- Vertex [mailto:tbiercz@vertexeng.com]  
Sent: Tuesday, April 10, 2018 2:27 PM 
To: communityboard3@nyc.rr.com 
Subject: Document Repository Request - Brownfield Cleanup Program 
 
Community Board 3: 
 
The Vertex Companies, Inc. (VERTEX) will be conducting an environmental cleanup at a site in Jackson Heights, NY.  The 
cleanup will be conducting under the oversight of the New York State Department of Environmental Conservation 
(NYSDEC), in their Brownfield Cleanup Program (BCP).  As part of the BCP application process, VERTEX is to obtain 
approval from the local community board to act as a secondary document repository.  VERTEX is working to obtain 
approval from the Queens Library at Jackson Heights to store records; however, the NYSDEC has requested that we 
obtain approval from the local community board as well. 
 
The following provides some additional information concerning the site location and nature of the documents 
associated with this repository request. 
 
Brownfield Site Location: 
 
82‐01/21 37th Avenue, 35‐57/65 82nd Street, and 35‐64 83rd Street  
Jackson Heights, Queens County, New York 
Block 1456, Lots 35 and 41 
0.46 acres 
 
The site parcels are improved with ground‐floor retail, parking garage, and commercial offices. 
 
Volume and Nature of Documentation: 
 
The following reports and documentation are required to be submitted to the NYSDEC as part of the environmental 
cleanup in the BCP.  These documents would need to be maintained in the document repository.  The estimated number 
of pages is based on a typical environmental report. 
 

        Application and Worksheet with appendices (50‐100 pages) 

        Approval and correspondence from NYSDEC 

        Brownfield Cleanup Agreement (50‐100 pages) 



2

        Citizen Participation Plan (100‐200 pages) 

        Remedial Investigation Work Plan (200‐300 pages) 

        Remedial Investigation Report (1,000‐1,500 pages) 

        Remedial Action Work Plan (100‐200 pages) 

        Site Management Plan (100‐200 pages) 

        Final Engineering Report (1,000‐2,000 pages) 
 
These documents would be provided in print and bounded reports, with a CD included.  As we move through the 
project, we have the ability to potentially remove some of the earlier submitted reports and replace them with the most 
up‐to‐date document.  That approval would need to come from the NYSDEC.  I don’t know for sure how large the 
repository will grow, as we will have to discuss with the NYSDEC case manager that is assigned to the cleanup.  I would 
think that we can stay in touch during the process and if you request that document space is needed, we will forward 
that request to the NYSDEC.  My experience is that the case managers understand the limitations of the community 
boards and can make decisions accordingly.  My sense is that the repository would stay in the 1,000 to 2,000‐page 
range. 
 
I am requesting approval and an acknowledgement from the community board indicating that it agrees to act as the 
document repository for the project. 
 
Thank you very much for your assistance, and please feel free to contact me if you have any additional questions. 
 
_______ 
 

Timothy R. Biercz 
S E N I O R  P R O J E C T  M A N A G E R  
 
O: 908.333.4317  |  C: 732.690.3083  |  VERTEXENG.COM 
 
THE VERTEX COMPANIES, INC. 
3322 ROUTE 22 WEST, SUITE 907 
BRANCHBURG, NJ  08876 

 

If you are not an intended recipient of confidential and privileged information in this email, please delete it, 
notify us immediately at info@vertexeng.com, and do not use or disseminate such information.  
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Part B Section X.  Land Use Factors 

 

1.  What is the current zoning for the site?  What uses are allowed by the current zoning? 

 

Based on a review of the New York City Department of City Planning Zoning and Land Use (ZoLa) 

mapping program,  the  site  is  zoned C4‐3.   The C4  (commercial)  zoning  is described as areas 

mapped in regional commercial centers, outside of the central business districts.  The C4 zone 

typically  includes specialty and department stores, theaters, and other commercial and office 

uses. C4‐3 districts are mapped in more densely built areas, with a required accessory parking of 

1 per 400 square feet. 

 

2. Current Use: Attach a summary of current business operations or uses, with an emphasis on 

identifying possible contaminant source areas.  If operations or uses have ceased, provide the 

date. 

 

The  current  operations  at  the  site  include  ground‐floor  retail  (Rite Aid),  a  two‐story  parking 

garage, and 30‐40 commercial office units (depending on how they are grouped) .  No possible 

contaminant source areas are anticipated based on current site operations. 

 

3. Attach a statement detailing the specific proposed use: 

 

The site is located in a commercial C4‐3 zone, and there are no proposed changes to the current 

use of the site building.  The current ground‐floor retail, parking garage, and commercial offices 

are permitted uses in the C4 district. 
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FIGURE NO. 1 
VERTEX Project No. 48122 

SITE LOCATION MAP 

82‐13 37th Avenue 

Jackson Heights, New York 

Source: USGS, 2013 

Brooklyn, NY Quadrangle 

Contour Interval: 20 feet 

SITE LOCATION 
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FIGURE NO. 2 
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VERTEX Project No. 48122 

TAX MAP 

82‐13 37th Avenue 
Jackson Heights, New York 

Source: NYC Oasis online 

mapping program 

SITE BOUNDARY 



FIGURE NO. 3 

VERTEX Project No. 48122 

SOIL VAPOR RESULTS MAP 
82‐01/21 37TH AVENUE, 35‐57/65 82ND STREET & 35‐64 83RD STREET 

JACKSON HEIGHTS, QUEENS COUNTY, NEW YORK 

All concentraƟons presented in micrograms per cubic meter (ug/m3) 
ND = Not detected 
Bold & Highlighted = ConcentraƟon exceeds criteria 
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CondiƟons Surveys Inc., 11/30/2017 

    Criteria (ug/m3) 
VC Vinyl chloride 6 

trans-1,2-DCE trans-1,2-Dichloroethene NS 
cis-1,2-DCE cis-1,2-Dichloroethene 6 
Carbon Tetra Carbon tetrachloride 6 

TCE Trichloroethene 6 
PCE Tetrachloroethene 100 

Indoor Air Sample LocaƟon 

Sub‐Slab Soil Vapor Sample LocaƟon 

Ambient Air Sample LocaƟon (3rd floor parking deck)  

SS-1 

12/14/2017 

VC ND 

trans-1,2-DCE ND 

cis-1,2-DCE ND 

Carbon Tetra 15.5 
TCE 19 
PCE 2370 

SS-4 

2/22/2018 

VC ND 

trans-1,2-DCE ND 

cis-1,2-DCE ND 

Carbon Tetra ND 

TCE 4.78 

PCE 607 

SS-5 

2/22/2018 

VC ND 

trans-1,2-DCE ND 

cis-1,2-DCE ND 

Carbon Tetra ND 

TCE 12.1 
PCE 1760 

SS-6 

2/22/2018 

VC ND 

trans-1,2-DCE ND 

cis-1,2-DCE ND 

Carbon Tetra ND 

TCE ND 

PCE 1230 

SS-8 

2/22/2018 

VC ND 

trans-1,2-DCE ND 

cis-1,2-DCE ND 

Carbon Tetra ND 

TCE 24.1 
PCE 5490 

SS-2 

12/14/2017 

VC ND 

trans-1,2-DCE ND 

cis-1,2-DCE ND 

Carbon Tetra 767 
TCE 26.1 
PCE 10100 

SS-10 

2/22/2018 

VC ND 

trans-1,2-DCE ND 

cis-1,2-DCE ND 

Carbon Tetra 7.17 
TCE 15.6 
PCE 2100 

SS-3 

12/14/2017 

VC ND 

trans-1,2-DCE ND 

cis-1,2-DCE ND 

Carbon Tetra 20.4 
TCE 2.88 

PCE 1000 

SS-9 

2/22/2018 

VC ND 

trans-1,2-DCE ND 

cis-1,2-DCE ND 

Carbon Tetra ND 

TCE 15.7 
PCE 2210 

SS-7 

2/22/2018 

VC ND 

trans-1,2-DCE ND 

cis-1,2-DCE ND 

Carbon Tetra ND 

TCE ND 

PCE 3800 



FIGURE NO. 4 

VERTEX Project No. 48122 

INDOOR AIR RESULTS MAP 
82‐01/21 37TH AVENUE, 35‐57/65 82ND STREET & 35‐64 83RD STREET 

JACKSON HEIGHTS, QUEENS COUNTY, NEW YORK N 

8
2

n
d

 Street 

8
3

rd
 Street 

SS‐3 

IA‐3 

SS‐9 

IA‐9 

IA‐2 
SS‐2 

SS‐10 
IA‐10 

SS‐8 IA‐8 

AA 

SS‐7 

IA‐7 

SS‐6 IA‐6 

SS‐5 

IA‐5 

IA‐1 

SS‐1 

SS‐4 
IA‐4 

IA‐12 IA‐11 

Map Source: Exis ng Basement Floor Plan, ExisƟng 
CondiƟons Surveys Inc., 11/30/2017 

    
Guidance Value

(ug/m3) 
VC Vinyl chloride NS 

trans-1,2-DCE trans-1,2-Dichloroethene NS 
cis-1,2-DCE cis-1,2-Dichloroethene NS 
Carbon Tetra Carbon tetrachloride NS 

TCE Trichloroethene 2 
PCE Tetrachloroethene 30 

All concentraƟons presented in micrograms per cubic meter (ug/m3) 
ND = Not detected 
Bold & Highlighted = ConcentraƟon exceeds criteria 

Indoor Air Sample LocaƟon 

Sub‐Slab Soil Vapor Sample LocaƟon 

Ambient Air Sample LocaƟon (3rd floor parking deck)  

IA-1 
12/14/2017 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.591 
TCE 0.113 
PCE 10.5 

IA-2 
12/14/2017 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 1.1 
TCE ND 
PCE 2.92 

IA-3 
12/14/2017 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.541 
TCE ND 
PCE 0.393 

AA AA 
12/14/2017 2/22/2018 

VC ND VC ND 
trans-1,2-DCE ND trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.541 Carbon Tetra 0.359 
TCE ND TCE ND 
PCE 0.414 PCE 0.387 

IA-8 
2/22/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.654 
TCE 0.183 
PCE 6.04 

IA-10 
2/22/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.66 
TCE 0.15 
PCE 5.59 

IA-9 
2/22/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.556 
TCE 0.107 
PCE 2.58 

IA-11 
2/22/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.52 
TCE ND 
PCE 0.909 

GROUND FLOOR STAIRWELL 

IA-7 
2/22/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.44 
TCE 0.113 
PCE 1.82 

IA-5 
2/22/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.447 
TCE 0.107 
PCE 3.82 

IA-4 
2/22/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.56 
TCE 0.145 
PCE 2.43 

IA-6 
2/22/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.465 
TCE ND 
PCE 4.52 

4TH FLOOR ELEVATOR LOBBY 

IA-12 
2/22/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra 0.409 
TCE ND 
PCE 0.997 
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FIGURE NO. 5 

VERTEX Project Number 

48122 

82‐01/21 37TH AVENUE, 35‐57/65 82ND STREET & 35‐64 83RD STREET 
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SOIL RESULTS MAP 

Soil Boring / Temporary Monitoring Well 

VTW‐1 

VTW‐2 

VTW‐3 

Assumed  

Groundwater 

Flow DirecƟon 

VTW-2 VTW-2 
2/14/2018 2/14/2018 
26.5-27.0 34.0-34.5 

VC ND VC ND 
trans-1,2-DCE ND trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra ND Carbon Tetra ND 
TCE ND TCE ND 
PCE ND PCE ND 

VTW-1 VTW-1 
2/14/2018 2/14/2018 
17.0-17.5 34.0-34.5 

VC ND VC ND 
trans-1,2-DCE ND trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra ND Carbon Tetra ND 
TCE ND TCE ND 
PCE ND PCE ND 

VTW-3 
2/14/2018 
15.0-15.5 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra ND 
TCE ND 
PCE ND 

    RUSCO-I RUSCO-C RUSCO-RR RUSCO-R UUSCO 

VC Vinyl chloride 27 13 0.9 0.21 0.02 
trans-1,2-DCE trans-1,2-Dichloroethene 1000 500 100 100 0.19 
cis-1,2-DCE cis-1,2-Dichloroethene 1000 500 100 59 0.25 
Carbon Tetra Carbon tetrachloride 44 22 2.4 1.4 0.76 

TCE Trichloroethene 400 200 21 10 0.47 
PCE Tetrachloroethene 300 150 19 5.5 1.3 
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FIGURE NO. 6 

VERTEX Project Number 

48122 

82‐01/21 37TH AVENUE, 35‐57/65 82ND STREET & 35‐64 83RD STREET 
JACKSON HEIGHTS, QUEENS, NEW YORK N 

GROUNDWATER RESULTS MAP 

Temporary Monitoring Well 

VTW‐1 

VTW‐2 

VTW‐3 

Assumed  

Groundwater 

Flow DirecƟon 

VTW-2 
2/15/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE ND 
Carbon Tetra ND 
TCE ND 
PCE 0.4 

VTW-1 
2/14/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE 2.2 
Carbon Tetra ND 
TCE 0.85 
PCE 17 

VTW-3 
2/15/2018 

VC ND 
trans-1,2-DCE ND 
cis-1,2-DCE 2.8 
Carbon Tetra ND 
TCE 2.4 
PCE 90 

  AWQS Class GA 

VC Vinyl Chloride 2 2 
trans-1,2-DCE trans-1,2-dichloroethene 5 5 

cis-1,2-DCE cis-1,2-dichloroethene 5 5 

Carbon Tetra carbon tetrachloride 5 5 
TCE Trichloroethene 5 5 
PCE Tetrachloroethene 5 5 
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FIGURE NO. 8 

VERTEX Project Number 

48122 

82‐13 37TH AVENUE 
JACKSON HEIGHTS, NEW YORK N 

FORMER DRYCLEANER LOCATIONS 

Star Cleaning & Dyeing Co. at 

82‐05 37th Avenue in 1939  

Columbia Cleaners at 82‐13 37th 

Avenue from 1939 to 1970  

Cecil Cleaners at 35‐62 83rd 

Street from 1986 to 1994  

Site Boundary 

VERTEX ENGINEERING, PC 

VERTEX ENGINEERING, PC 



Brownfield Cleanup Program (BCP) Application 
Rockfarmer 37th Avenue – Jackson Heights, New York 
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